v/Ejendomsmasgler Tobias Meng ApS

Lysholt AlLé 10, 7100 Vejle
www.vejlemaegleren.dk
Veijle M leren mail@vejlemaegleren.dk
ejle Mxg ?. e Tel.: + 45 60225714
Cvr. 36966211

din lokale ejendomsmzgle

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillingens indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med

seelger.

Adresse: Grejsdalsvej 75, 7100 Vejle Sagsnr.: 29TM-000909 Dato: 05.08.2022
Kontantpris: 1.445.000 Ejerudgift/md.: 2.298,00

Beskrivelse:

Dremmer du om et en bolig, hvor du kan gere dine boligdremme til virkelighed? Sa
er Grejsdalsvej 75 maske noget for dig.

Ejendommen er opfart som dobbelthus og sammenlagt byder enheden pa 110 m?
som er fordelt pa 90 m? bolig og 20 m? kaelder.

Du bydes velkommen i stueetagen af en fordelergang som giver adgang til
kakkenet samt husets farstesal.

Fra det store kekken alrum er direkte udgang til hyggelig terrasse. Fra kekken er
her ligeledes adgang til den hyggelige stue som har et godt lysindfald og en flot
udsigt mod skoven.

Farstesalen byder pa et stort repos, et badeveerelse, sovevaerelse samt et vaerelse.
Huset ligger pa en 362 m? grund. Ejendommen rummer bade forhave mod vejen,
gardhave samt baghave som bestar af en mindre greespleene.

[citat2] Beliggenheden er helt i top for dig som vi bo i gaafstand til Vejle centrum,
ikke langt fra skole/daginstitution og med naturen lige i neerheden.[/citat2]

5 gode grunde til at bo her:
» God attraktiv beliggenhed med kun 1 km til Vejle gagade
* Fin keelder med adgang fra forhaven
» Fa minutter til skoven
» Teet pa skole og daginstitution og sportshal
* Hgijt beliggende med udsigt

Kan du se dig selv bo her sa tev ikke med at kontakte Vejle Maegleren for en
fremvisning.
Du kan ogséa preve at ga en tur i huset med vores smarte 3d visning, her pa siden.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom p&, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kaber, er et tilbud til szelger, og at szlger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szlger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Tobias Meng
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Adresse: Grejsdalsvej 75, 7100 Vejle
Kontantpris: 1.445.000

Sagsnr.: 29TM-000909
Ejerudgift/md.: 2.298,00

Dato: 05.08.2022

Ejendomsdata:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Ifglge:

Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.
Zonestatus:
Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:
Opfgrt/ombygget &r:

Vurdering og ejendomsveerdiskat
Offentlig vurdering pr.:

Offentlig ejendomsveerdi:

Heraf grundveerdi:

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundskatteloftsveerdi:

Villa

Helarsbeboelse

BBR meddelelse

Vejle Kommune

624 Engene, Vejle Jorder
5694383

Byzone

Privat vandforsyningsanlaeg

Faelleskloakeret: spildevand + tag- og overfladevand

Fjernvarme/blokvarme
1907 / 1977

2021
890.000
379.600

724.500
390.200

Arealer

Grundareal udggr: 362 m?
- heraf vej: 0 m?
Grundareal ifglge: Tingbog
Hovedbyg.bebyg.areal: 50 m?
Keelderareal: 20 m?
Udnyttet tagetage: 40 m?
Boligareal i alt: 90 m?
Andre bygninger i alt: 0 m?
Bygningsareal ifglge: BBR
- af dato: 08-06-2022

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende hdrde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og |gsgre medfglger ikke.

Abonnementer:

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:

Grundejerforening Ja
Navn:
Pligt til medlemskab: Nej

Sikkerhed til foreningen.:

I form af:
Forhgjelse af sikkerhed:
I form af:
Forhgjelse af sikkerhed:
I form af:

Tinglyste servitutter:

1. 31.05.1901--917142-52 Dok om skel mv
2. 25.01.1917--917143-52 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv
3. 13.06.1918--917144-52 Dok om vejskréning mv

Offentlige planer m.v.:

Kommuneplan: Boligomrdde ved Grejsdalsvej i Vejle

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Grejsdalsvej 75, 7100 Vejle
Kontantpris: 1.445.000

Sagsnr.: 29TM-000909
Ejerudgift/md.: 2.298,00

Dato: 05.08.2022

Forsikringsforhold:

Forsikringspraamien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa:seelgers aktuelle forsikring hos gjensidige
Preemien deekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:

Svamp: Ja insekt: Ja rgrskade: Ja

Forbehold:

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 9.200 Forbrug: 16,10 MWh fiernvarme
Udgiften er beregnet i &r: 2022

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme
Ejendommens supplerende varmekilde:

Oplysningerne stammer fra: Energimzerke

Seelgers varmeforbrug udgjorde i 2021 kr. 9.365.-

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:
Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af

forsyningsanlaeg, evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke

fremgar af hverken salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret GRA, GUL

og R@D
Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som risiko for sted
Energimaerkning: Der foreligger energimzerkning med energiklassifikation: D.

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium, men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Om boligskat:

Der er igangsat en boligskattereform, som forventes at traede i kraft i
2024. Der udsendes i den forbindelse Igbende nye ejendomsvurderinger
for ejerboliger. Boligskat er den samlede betegnelse for
ejendomsveerdiskat og ejendomsskat.

Boligskattereformen betyder, at den offentlige ejendomsvaerdi og
grundvaerdi samt beskatningsgrundlagene for ejendomsvaerdiskat og
ejendomsskat, fremadrettet vil blive fastsat ud fra nye principper.
Konsekvenserne heraf for naervaerende ejendom kendes endnu ikke, idet
denne ejendom endnu ikke har faet en ejendomsvurdering som er fastsat
efter de nye vurderingsprincipper.

Oplysningerne i denne salgsopstilling, herunder boligskatten i
ejerudgiften, har udgangspunkt i den seneste fastsatte ejendomsveerdi,
grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag. Der kan fremtidigt ske
regulering af boligskatterne for indevaerende ar, nar den offentlige
vurdering er foretaget.

Boligskattereformen vil kunne have indflydelse pa kgbers fremtidige
boligskattebetaling, og kaber opfordres til at sgge egen rédgivning
herom. Der henvises desuden til www.vurderingsportalen.dk.

Version 3.1 E/SO/

COPYRIGHT DE - Ejendomsmaegleren er medlem af Ejendomsmaeglernes Landsorganisation Side 3



v/Ejendomsmaegler Tobias Meng ApS

Lysholt Allé 10, 7100 Vejle
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Adresse: Grejsdalsvej 75, 7100 Vejle Sagsnr.: 29TM-000909 Dato: 05.08.2022
Kontantpris: 1.445.000 Ejerudgift/md.: 2.298,00

Ejerudgift 1. 8r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat 6.665,40 Kontantpris: 1.445.000
Ejendomsskat 10.533,90 Tinglysningsafgift af skedet, anslaet 10.450
Husforsn_(rlng 6.425,00 Omkostninger til /2 ejerskifteforsikring 5.962
Renovation 3.888,00 Omkostni til keb 2dai lAet 8.500
Rottebekaempelse 62.00 mkostninger til kebers radgiver(e), anslae .
Ejerudgift i alt 1. 3r: 27.574,30 I alt kr. 1.469.912

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma& sammenlaegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 75.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 6.847 md./ 82.164 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 5.656 md./ 67.872 ar v/25.29 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudseetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditldn op til den maksimale I8negraense for den pdgseldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. L&net er et
konverterbart obligationslan med fast rente, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder.
Beregningsdato for realkreditldn: 05.08.2022. For restkgbesummen beregnes et boligldn. L8net har en Igbetid pa 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet
fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye
udI3n til boligformal til lsnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boligldn er baseret pa den
gennemsnitlige rente i perioden: - . Forbehold: Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m8 ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade
udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boligldn pa felgende link

https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Adresse: Grejsdalsvej 75, 7100 Vejle Sagsnr.: 29TM-000909 Dato: 05.08.2022
Kontantpris: 1.445.000 Ejerudgift/md.: 2.298,00
Tingslysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for nsermere information vedr.
starrelsen pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende 1an, der kan overtages pa visse betingelser:

Garantistillelse | Kontant

regulering

Langiver/art Realkredit- Restgeeld Obl. Kontant- Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Seerlige over-
type restgeeld veerdi i valuta Kont./pdlyd. ydelse Igbetid fradragskonto tagelsesvilkar
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