Vejle Mzgleren
v/ Ejendomsmezegler Tobias Meng ApS
Lysholt Allé 10, 7100 Vejle Vej le Mzgleren
TIf. 60225714 L Cvr. 36966211 okt clenomm e
S a I g SO p Sti I I i n g mail@vejlemaegleren.dk I I

Adresse: Vestergade 24B, 1., 7100 Vejle Sagsnr.: 290000194 Dato: 10.5.2025
Kontantpris: kr. 2.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.585

Beskrivelse:

Stor herskabslejlighed midt i Vejle — Hgit til loftet og charmerende detaljer

Lejligheden er beliggende pa Vestergade i hjertet af Vejle, finder du denne rummelige herskabslejlighed
pa 206 m?, kun et stenkast fra gagaden.

Boligen byder pa hgijt til loftet, smukke stukdetaljer og store vinduer, der sikrer et fantastisk lysindfald. De
flere stuer en suite giver masser af plads til bade ophold og selskabelige sammenkomster, mens de
rummelige veerelser tilbyder gode muligheder for bade bgrnefamilien og dem, der gnsker kontor eller
gaesteveerelser.

Kekkenet er funktionelt og rummeligt med god skabsplads og spisecomrade. Badeveerelset er velholdt
med separat bruseniche. Derudover er der et disponibelt rum, der kan bruges til opbevaring eller
hobbyformal.

Med en central beliggenhed i Vejle har du alt inden for kort gaafstand — butikker, caféer, restauranter og
offentlig transport.

Kontakt os for en fremvisning af denne sjeeldent udbudte lejlighed!

it

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom p&, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Tobias Meng
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Vejle Maegleren

v/ Ejendomsmezegler Tobias Meng ApS
Lysholt Allé 10, 7100 Vejle Vej le Maeg leren
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Adresse: Vestergade 24B, 1., 7100 Vejle
Kontantpris: kr. 2.995.000
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Dato: 10.5.2025

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed

M3 benyttes til: Beboelse

Kommune: Vejle

Matr.nr.: 501b Vejle Bygrunde

BFE-nr.: 318380

Ejerl.nr. 3

Zonestatus: Byzone

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg

Vej: Offentlig og privat feelles vej

Kloak: Feelleskloakeret: spildevand + tag- og overfladevand
Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme
Opfgrt/ombygget &r: 1900

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 3.783.000,00

Grundveaerdi: 1.693.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.026.400,00
Grundlag for grundskyld: 1.354.400,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pa www.boligejer.dk

Arealer*

Tinglyst areal: 181 m2
Heraf tinglyst boligareal: 181 m2
BBR-boligareal: 206 m2

Ejerforeningsforhold
Feellesudg. fordeles efter:
Tinglyst fordelingstal: 200/1000
Adm. fordelingstal: 200/1000
Sikkerhed til e/f:

I form af: Ingen

Forhgjelse af sikkerhed:
I form af: Ingen

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

15.6.1905 Dok om faelles brandmur/gavl mv

10.1.1907 Dok om bebyggelse, benyttelse mv

23.10.1913 Dok om bebyggelse, benyttelse mv

30.5.1918 Dok om feelles brandmur/gavl mv

30.5.1918 Dok om feelles brandmur/gavl mv

30.5.1918 Dok om feelles brandmur/gavl mv

21.4.1966 Dok om ikke at drive forretning med vin, tobak eller kolonialvarer
15.12.1966 Dok om fijernvarme/anlaeg mv, Om resp se akt
15.12.1967 anm byrder Dok om udhangstag

4.1.1971 Dok om faerdselsret mv, Prioritet forud for pantegeeld
21.12.1982 Dok om feerdselsret mv

5.11.1991 anm byrder Dok om fzelles gard, opholdsareal mv

Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.
Grundejerforening: Nej

Brugsret og feellesfaciliteter
Der er i fyrrummet plads til en mindre reol til opbevaring til hver lejlighed.
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Vejle Maegleren

v/ Ejendomsmezegler Tobias Meng ApS
Lysholt Allé 10, 7100 Vejle
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mail@vejlemaegleren.dk

Vejle Maegleren

Adresse: Vestergade 24B, 1., 7100 Vejle
Kontantpris: kr. 2.995.000

Sagsnr.: 290000194
Ejerudgift/md.: kr. 4.585

Dato: 10.5.2025

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej
Forbehold: forbehold uddybes i forsikringspolicen

hos Alm. Brand

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 18.637,00
Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme

Oplysningerne stammer fra: Seelgers seneste arsforbrug

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal
foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal foreligge, for kebsaftale
indgas.

Energimaerkning: D

Andre forhold af veesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen erforelabige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra deforelgbige beskatningsgrundlag og
er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via
forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter,hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er seelger og seelgers ejendomsmeaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. denforelgbige beskatning i 2024.

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Vandmalere

Foreningen arbejder pa at fa opsat vandmalere hos hver ejerlejlighed. Det skal derfor
forventes, at der skal installeres en sadan ved overtagelsen, jf. referat fra ordinaer
generalforsamling 2024.

Fordelingstal

Der er en forskellig fordelingsnegle an pa udgifterne i eiendommen, da der bade er
erhverv og bolig. Denne boligs fordelingstal gar fra 20% til 26% af ejendommens
forskellige udgifter.

Forventede arbejder i eendommen:
Forenigen forventer at fa netpudset facaderne i ejendommen. Der foreligger dog ikke
et endeligt tilbud pa herom endnu.
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Vejle Maegleren

v/ Ejendomsmezegler Tobias Meng ApS
Lysholt Allé 10, 7100 Vejle Vej le Maeg leren

TUf. 60225714 L Cvr. 36966211

mail@vejlemaegleren.dk

Adresse: Vestergade 24B, 1., 7100 Vejle Sagsnr.: 290000194 Dato: 10.5.2025

Kontantpris: kr. 2.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.585

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr. 15.434,64 Kontantpris/udbetaling kr. 2.995.000,00
Grundskyld 2023 Kr. 9.948.00 Betaling af V% ejerskifteforsikringspraemie kr. 6.500,00
Renovation Kr. 6.999 00 Omkostninger kabers radgivere, anslaet kr. | 10.000,00
Skadedyrsbekaempelse Kr. 127 97 Andel af tinglysningsafgift vedr. skade kr. | 19.850,00
Feellesudgifter kr. 22.000,00 [ alt kr. | 3.031.350,00
Fejring af fortov kr. 511,57

Ejerudgift i alt 1. 3r: kr. 55.021,18

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 150.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 16.523 md./ 198.274 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 13.473 md./ 161.675 &r v/ 24,29 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 10.5.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Vejle Maegleren

v/ Ejendomsmezegler Tobias Meng ApS
Lysholt Allé 10, 7100 Vejle Vej le Maeg leren
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mail@vejlemaegleren.dk

Adresse: Vestergade 24B, 1., 7100 Vejle Sagsnr.: 290000194 Dato: 10.5.2025
Kontantpris: kr. 2.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.585
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
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