Vejle Maegleren

v/ Ejendomsmezegler Tobias Meng ApS
Lysholt Allé 10, 7100 Vejle Vej leM &g leren
TIf. 60225714 L Cvr. 36966211
Sa I g So psti | I i n g mail@vejlemaegleren.dk I I

Adresse: Horsensvej 6, st.., 7100 Vejle Sagsnr.: 290000102 Dato: 29.4.2024
Kontantpris: 845.000 Ejerudgift/md.: 2.641

Beskrivelse:

Drgmmer du om en bolig med god central beliggenhed i Vejle?
Nu har du mulighed for at flytte ind i denne flotte lejlighed som er registeret som en ideel anpart.

Boligen byder pa et entré, kakken, hyggelig spisestue, en mindre stue, sovevaerelse som vender mod
garden, et disponibelt rum samt et badevaerelse.

Du traeder ind i entreen som ligger pa bagsiden af huset, herfra er der direkte adgang til kekkenet.
Spisestuen er stor og ligger i direkte forbindelse med stue. Stuen er delt op s& man har et ekstra
disponibelt rum, dette kan fiernes igen hvis man gnsker en starre stue. | Kgkkenet er alt hvad du skal
bruge sasom komfur, emhaette, indbygget ovn og keleskab. Badevaerelset er mindre, men godt
indrettet med vask og toilet samt bruseniche.

Der bydes herudover pa et faelles gardmiljg hvor man kan nyde dagen og aftenen. Ejendommen er
beliggende ikke langt fra Vejle's pulserende gagademilj@, skov og havn.

Er du fristet? Sa tev ikke med at bestille en fremvisning.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Tobias Meng
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Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Ideel anpart (ejerlejlighed)
M3 benyttes til: Beboelse
Ifslge: BBR-Meddelelse
Kommune: Vejle Kommune
Matr.nr.: 321 Engene, Vejle Jorder
BFE-nr.: 5691505

Ejerl.nr. 1

Zonestatus: Byzone

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Vej: Offentlig

Kloak: Feelleskloakeret: spildevand + tag- og overfladevand
Varmeinstallation: Centralvarme med én fyringsenhed

Opfart/ombygget &r: 1900

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2022
Ejendomsveerdi: 2.178.000,00
Grundveerdi: 1.399.000,00
Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.742.400,00

Grundlag for grundskyld: 1.119.200,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Arealer*

Tinglyst areal: 0 m2
Heraf tinglyst boligareal: 0 m2
BBR-boligareal: 84 m2

Ejerforeningsforhold
Feellesudg. fordeles efter:
Tinglyst fordelingstal:
Adm. fordelingstal:
Sikkerhed til e/f:

I form af: Ingen

Forhgjelse af sikkerhed:
I form af: Ingen

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

10.12.1891 Dok om feelles brandmur/gavl mv

25.2.1892 Dok om feelles brandmur/gavl mv

23.8.1894 Dok om feelles brandmur/gavl mv

16.7.1958 anm byrder Dok om forbud mod at benytte den nordligste skorsten til
aftreekkakkelovne

7.8.1987 anm heeftelser sameje, mv, Prioritet forud for pantegaeld, Tillige lyst
pantstiftende.

Lokalplan: Facader og skilte i Vejle Midtby

Lokalplan: Anvendelsen af stueetager i Vejle Midtby

Kommuneplan: Boligomrade ved Narrebrogade i Vejle

Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: saelgers aktuelle forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej
Forbehold:

hos Alm Brand

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 15.306,50 Forbrug: 1.348,5 kWh EI 1.637,50 liter olie
Udgiften er beregnet i ar: 2017
Ejendommens primeere varmekilde: Centralvarme med én fyringsenhed

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret som gult hus,
redt hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som "undersgges naermere", risiko for
brand, risiko for sted

Energimeaerkning: F

Andre forhold af veesentlig betydning:

Fordelingstal:
Det oplyses at der er fglgende fordeling mellem anpartshaverne.

Tinglyst fordelingstal 40/100
Administrativt/faktisk fordelingstal 50/50

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilharende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via
forskuds-/ arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgéende
retning er szelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning i 2024.

Separatkloakering: Kgber er gjort opmaerksom pa at ejendommen ikke er
separatkloakeret og at der er planer herom i fremtiden. Der henvises til falgende link:
https:// webgraf.vejlespildevand.dk/borger/Mainpage.aspx samt det handlen vedlagte
dokument: Vejle Spildevand vedr. separering.

Ideel anpart Den handlede ejendom omhandler en ideel anpart med tinglyst
fordelingstal 40/100.

Kgber er gjort opmaerksom pa, at oplyst grundareal vedrgrer den samlede ejendom,
samt at boligarealet vedrarer det areal, hvortil brugsretten er knyttet.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat 8.886.24 Kontantpris/udbetaling 845.000,00

Grundskyld 0’00 Udgifter halv ejerskifteforsikring 6.500,00

Feellesudgifter 22.800.00 Udgifter kgbers radgiver, anslaet 10.000,00
’ Tinglysningsafgift skade 6.950,00

Ejerudgift i alt 1. &r: 31.686,24 I alt 868.450,00

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
sdledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 45.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 5.250 md./ 62.995 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 4.201 md./ 50.414 &r v/ 24,29 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. L&net er baseret pd dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller neermeste herunder.
Beregningsdato for realkreditlan: 29.4.2024. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid pd 30 ar. L&net afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes
til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til
boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til neermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente p& boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i
perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boligldn p& felgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan

herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for

pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Oplysninger om eksisterende Ié’m, der kan overtages p% visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld Obl. Kontant- Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- Kontant
type restgeeld veerdi i valuta | Kont./p8lyd. ydelse Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse [regulering
NORDEA KREDIT . .
REALKREDITAKTIESELSKAB Obl.lan DKK 4,00 0 Nej
TOTALKREDIT A/S Obl.lan DKK 1,00 0 Nej
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