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Kontantpris: 1.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.774

Beskrivelse:

Flot 3-veerelses lejlighed med fantastisk udsigt over Vejle!

Oplev en unik chance for at bo centralt i Vejle med en betagende udsigt over byen. Denne lejlighed
tilbyder tre rummelige veerelser, der kan indrettes efter behov som soveveerelser eller stuer. Nyd solen
og udsigten fra den sydvendte altan, der er tilknyttet et af vaerelserne.

Lejligheden indeholder ogsa et kakken og et badeveerelse.Indretningen byder pa flotte gulve, hgijt til
loftet og et overordnet lyst og indbydende udtryk. Med til lejligheden harer en parkeringsplads, et privat
depotrum, adgang til et faelles vaskeri i kaelderen samt en feelles have.

Lejligheden er har tidligere faet udskiftet vinduer, renoveret og malet facaden, samt faet installeret
fiernvarme.

Vigtig information:
Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Tobias Meng
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Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed

M3 benyttes til: Heldrsbeboelse
Ifglge: BBR-Meddelelsen
Kommune: Vejle

Matr.nr.: 568b Engene, Vejle Jorder
BFE-nr.: 319684

Ejerl.nr. 1

Zonestatus: Byzone

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Vej: Privat feellesvej

Kloak: Feelleskloakeret: spildevand + tag- og overfladevand
Varmeinstallation: Centralvarme med én fyringsenhed

Opfart/ombygget &r: 1941

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2022
Ejendomsveerdi: 1.545.000,00
Grundvaerdi: 784.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.236.000,00

Grundlag for grundskyld: 627.200,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Arealer*

Tinglyst areal: 77 m2
Heraf tinglyst boligareal: 77 m2
BBR-boligareal: 81 m2

Ejerforeningsforhold
Feellesudg. fordeles efter:
Administrativt fordelingstal
Tinglyst fordelingstal: 35/100
Adm. fordelingstal: ?
Sikkerhed til e/f:

I form af: Ingen

Forhgjelse af sikkerhed:
I form af: Ingen

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

20.6.1913 Dok om hegn, hegnsmur mv, brgnd mv, feerdselsret mv, vandret
12.12.1913 Dok om hegn, hegnsmur myv, feelles vand og kloakrer
12.12.1913 Dok om feerdselsret mv

12.12.1913 Dok om feerdselsret mv

Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.

Brugsret og feellesfaciliteter
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Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring
Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:
Ssvamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej
Forbehold:

hos Senderjysk

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 6.733,33

Udgiften er beregnet i &r: 2023

Ejendommens primeere varmekilde: Centralvarme med én fyringsenhed

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimaerkning: C

Andre forhold af veesentlig betydning:

Om forelgbigt beregnet boligskat

1 2024 treeder en boligskattereform i kraft. Der udsendes i den forbindelse lgbende
nye ejendomsvurderinger for ejerboliger.

Idet denne ejendom endnu ikke er selvstaendigt vurderet, er veerdierne for den
offentlige ejendomsveerdi og grundveerdi, herunder beskatningsgrundlag i
nzervaerende salgsopstilling oplyst i henhold til de, af Vurderingsstyrelsen, fastsatte,
forelgbige vaerdier. Ejendomsvaerdiskat og ejendomsskat i den oplyste ejerudgift er
beregnet pa baggrund af disse forelgbige beskatningsgrundlag.

Nar der senere modtages en endelig vurdering, kan der ske tilbagebetaling/
efterregulering af ejendomsveaerdiskat og/eller ejendomsskat for arene, hvor
ejendommen er forelgbigt beskattet.

Eventuelle afvigelser mellem de i salgsopstillingen oplyste veerdier/belgb og
Skatteforvaltningens endelige vaerdier/opkraevede belgb, er saelger og saelgers
ejendomsmaegler uvedkommende, uanset om afvigelserne ma vise sig at vaere
vaesentlige. Kaber ma forvente, at den faktiske ejerudgift vil kunne afvige fra den
oplyste, og opfordres til at ssge egen og specifik rdédgivning herom.
Boligskattereformen i gvrigt kan have indflydelse pa kgbers fremtidige
boligskattebetaling, og kaber opfordres til at sege egen radgivning herom. Der
henvises desuden til www.vurderingsportalen.dk
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr.  6.303,60 Kontantpris/udbetaling kr. 1.695.000,00

Grundskyld 2023 Kr. 6.586.00 Udgifter kebers radgiver, anslaet kr. 10.000,00

Feellesudgifter kr. 20.400,00 Tinglysningsafgift skede kr. | 12.050,00
Ialt kr. | 1.717.050,00

Ejerudgift i alt 1. &r: kr. 33.289,60

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
sdledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 85.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 9.827 md./ 117.923 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 7.984 md./ 95.809 ar v/ 24,29 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lnet er baseret pd dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller neermeste herunder.
Beregningsdato for realkreditlan: 8.5.2024. For restkgbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes
til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til
boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til neermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente p& boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i
perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boligldn p& felgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
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