Salgsopstilling

Vejle Mzgleren
v/ Ejendomsmezegler Tobias Meng ApS
Lysholt Allé 10, 7100 Vejle Vej le Mzgleren

TIf. 60225714 L Cvr. 36966211 dinlo maegle:
mail@vejlemaegleren.dk

kale ejendoms:

Adresse: Grydevangen 4, 7120 Vejle st Sagsnr.: 290000074 Dato: 6.5.2024
Kontantpris: 2.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.354
- | Beskrivelse:

Velkommen til dette charmerende hjem i det eftertragtede Bredballe, beliggende en kort gatur fra skole,
indkgbsmuligheder, sportsfaciliteter og skov.

Du far 137 m? beboelse samt en rummelig 30 m? carport med tilhgrende redskabsrum. Husets
rumdisponering er et plus, med - for den tid - rummelige veerelser samt et stort kakken, et stort
badevaerelse og et stort bryggers.

Huset byder pa en rummelig vinkelstue med plads til bade spiseafdeling og sofaarrangement, der er fra
stuen direkte udgang til delvist overdeekket sydvestvendt terrasse hvor solen kan nydes. Stuen nyder
godt af lysindfald fra tre sider, hvilket bidrager til et lyst og indbydende rum.

Herudover et zeldre men funktionelt kekken med mulighed for modernisering. Tre veerelser, ideelle som
sovevaerelser eller hjemmekontor. Husets indbyggede skabe og ekstra dgrbredde, samt ikke mindst
den gode loftshgjde er ogsa et plus.

Badeveerelse med bruseniche og badekar og herudover separat gaestetoilet. Som prikken over i’et far
man et stort bryggers, et praktisk rum til vask og opbevaring med udgang til indkersel.

Huset star overordnet i sin originale stand, dette giver nye ejere mulighed for at saette deres personlige
preeg. Det positive i, at huset star originalt, er dets smukke og naturlige materialevalg, se f.eks. husets
lofter, veegge, dere og flere af husets originale skabe. Husets klinker er alle holdt i neutrale og
harmoniske farver.

Der méa paregnes udvendige reparationer.

Haven er nem og overskuelig og bestar mest af grees, blomster, treeer og buske.Huset har en
funktionel plantegning, der vil veere et plus for bade enlige og barnefamilier.

Kan du se dig selv bo her? Sa kontakt Vejle Magleren for en fremvisning.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte

veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Tobias Meng
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Vejle Maegleren

v/ Ejendomsmezegler Tobias Meng ApS
Lysholt Allé 10, 7100 Vejle

TUf. 60225714 L Cvr. 36966211
mail@vejlemaegleren.dk

Vejle Maegleren

Adresse: Grydevangen 4, 7120 Vejle st
Kontantpris: 2.295.000

Sagsnr.: 290000074
Ejerudgift/md.: kr. 2.354

Dato: 6.5.2024

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Villa

M3 benyttes til: Beboelse

Kommune: Vejle Kommune

Matr.nr.: 6CO Bredballe By, Bredballe
BFE-nr.: 4364115

Zonestatus: Byzone

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg

Vej: Offentlig

Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand
Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme
Opfgrt/ombygget &r: 1974

Arealer*

Grundareal udggr:
Hovedbyg.bebyg.areal:
Keelderareal:

Udnyttet tagetage:
Boligareal i alt:

Andre bygninger:
-heraf Carport
Bygningsareal: BBR

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2022

Ejendomsveerdi: 2.050.000,00

Grundvaerdi: 1.096.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.640.000,00
Grundlag for grundskyld: 876.800,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

733 m?2 Grundejerforening: Nej
137 m? Servitutter:
0 m? 10.4.1974 Dok om tegninger byggesag mv
0 m?2 11.9.1974 Byplanvedtaegt nr. 201
137 m?2 15.11.1974 Dok om fjernvarme/anlaeg mv, Om resp se akt
30 m22 Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
30 m

Tilbehor:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Ovn, komfur, kgleskab, emhzette samt opvasker som pa billeder

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lesgre medfalger ikke.
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Vejle Maegleren

v/ Ejendomsmezegler Tobias Meng ApS
Lysholt Allé 10, 7100 Vejle

TUf. 60225714 L Cvr. 36966211
mail@vejlemaegleren.dk

Vejle Maegleren

Adresse: Grydevangen 4, 7120 Vejle st
Kontantpris: 2.295.000

Sagsnr.: 290000074
Ejerudgift/md.: kr. 2.354

Dato: 6.5.2024

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: saelgers aktuelle forsikring
Brandforsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:
Ssvamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej
Forbehold:

hos Leerestandens

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:
Udgift kr.: 18.600,00 Forbrug: 19,98 MWh Fjernvarme

Udgiften er beregnet i ar: 2024
Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

Seelgers forbrug af fiernvarme var i 2023 kr. 10.374.-

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal
foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som risiko for sted

Energimeerkning: C

Andre forhold af veesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via
forskuds-/ arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er seelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Keber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning i 2024.

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.
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Vejle Maegleren

v/ Ejendomsmezegler Tobias Meng ApS
Lysholt Allé 10, 7100 Vejle

TUf. 60225714 L Cvr. 36966211
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Vejle Maegleren

Adresse: Grydevangen 4, 7120 Vejle st
Kontantpris: 2.295.000

Sagsnr.: 290000074
Ejerudgift/md.: kr. 2.354

Dato: 6.5.2024

o

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsvaardiskat 2024 8.364.00 Kontantprlsludbetallng 2.295.000,00
Grundskyld 2024 9.206’00 Halv ejerskifteforsikringspraemie 6.500,00
Husforsikring 5.379.00 Omkostninger kabers radgivere, anslaet 10.000,00
Renovation 4.1 34’00 Tinglysningsafgift skade 15.650,00
Skadedyrsbekaempelse 72,00 [ alt 2.327.150,00
Vedligeholdelse faellesareal Fra ejd. skattebillet 198,00

Grundejerforening anslaet iflg. regnskab 900,00

Ejerudgift i alt 1. &r: 28.253,00

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom

ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Vejle Maegleren

v/ Ejendomsmezegler Tobias Meng ApS
Lysholt Allé 10, 7100 Vejle Vej le Maeg leren

TUf. 60225714 L Cvr. 36966211

mail@vejlemaegleren.dk

Adresse: Grydevangen 4, 7120 Vejle st Sagsnr.: 290000074 Dato: 6.5.2024
Kontantpris: 2.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.354
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
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