Vejle Mzgleren
v/ Ejendomsmezegler Tobias Meng ApS

Lysholt A 10,700 vele  Vejle Maagleren
Tf. 60225714 L Cvr. 36966211 .

din lokale ejendom:

gle

Sa Ig SO psti I I i n g mail@vejlemaegleren.dk
Adresse: Engen 1, 7182 Bredsten Sagsnr.: 290000117 Dato: 23.9.2024
Kgbspris: 695.000 Boligydelse/md.: 2.385

Beskrivelse af andelsboligen:

Velkommen til denne fint beliggende andelsbolig med egen carport.

Her finder du et charmerende bolig pa 86 kvadratmeter, der er opfert i et enkelt plan og beliggende i et
roligt og centralt omrade med gaafstand til indkebsmuligheder og alle byens faciliteter.

Nar du traeder ind i denne bolig, vil du opdage et lyst og indbydende hjem. Stuen er der hvor de
afslappende timer kan nydes, her er direkte udgang til sydvendt terrasse og en lukket have, hvor du
kan nyde udelivet i ro og mag.

Boligen byder ogsa pa et soveveerelse samt et vaerelse samt mulighed for etablering af ekstra veerelse.
Herudover et funktionelt bryggers med egen indgang.

Som en del af en velfungerende andelsforening har du adgang til egen carport hvor du har mulighed
for at parkere din bil.

Foreningen har ogsa yderligere parkeringspladser til rddighed og er kendt for sin vedvarende
vedligeholdelse af eiendommene.

Bredsten er en levende by med skoler, institutioner, indkgb i Dagli'Brugsen og en aktiv idreetsforening.
Med blot 10 minutters kgrsel til Vejle, er der nem adgang til starre indkgbsmuligheder og fine
busforbindelser mellem Bredsten og Vejle sikrer en let og behagelig pendling.

Er du pa udkig efter et varmt og indbydende hjem, der kombinerer landsbycharme med moderne
faciliteter, og elsker du at nyde det udenders? Sa er denne bolig det perfekte valg for dig.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en overdragelsesaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om
det métte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Tobias Meng
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Vejle Maegleren

v/ Ejendomsmezegler Tobias Meng ApS
Lysholt Allé 10, 7100 Vejle Vej le Maeg leren

TUf. 60225714 L Cvr. 36966211

mail@vejlemaegleren.dk

Adresse: Engen 1, 7182 Bredsten
Kgbspris: 695.000

Sagsnr.: 290000117
Boligydelse/md.: 2.385

Dato: 23.9.2024

Ejendomsdata:
Ejendommen/andelsboligforeningen
Kommune: Vejle

Matr.nr.: 15cb Balle By, Bredsten m.fl.
BFE-nr.: 1466740 m.fl.

Opfart/ombygget &r: 1989

Zonestatus: Byzone

Anvendt vurderingsprincip: Anskaffelsespris
Pr.: 31-12-2022

Veerdi iflg. anv. vurderingsprincip: 6.083.896,00
Energimeerkning: B

Feellesfaciliteter:

Andelsboligen

M8 benyttes til: Helarsbeboelse

Andelnr:

Fordelingstal vedr. formuen: 151.488/1.139.724
Fordelingstal vedr. boligafgift: 151.488/1.139.724
Evt. bemaerkninger til boligafgiftens

fordeling:

Brugsret: Egen have

Arealer: *

Boligareal ifglge BBR: 86 m2
Andre arealer ifslge BBR: 21 m2
-heraf Carport 21 m2

* Laes naermere om hvordan arealer opggres p& www.boligejer.dk

Inventar og lgsgre:

Folgende seerlig tilpasset inventar medfglger og er inkluderet i kgbsprisen (fabrikat):

Ovn, komfur, opvasker, emhaette som pa billeder

Fglgende andet Igsgre findes i andelsboligen og kan medkgbes mod evt. betaling (fabrikat)*):

*) Kgber er ifglge andelsboligloven ikke forpligtet til at kgbe det nasvnte Igsgre.

Servitutter, byrder, planer og andre
anvendelsesbegreensninger:

Grundejerforening: Nej

25.5.1957 Lokalplan nr. 04.1.B5, Vedr 15CB TINGSLYSNINGSDATOEN ER
RETTELIG25/5-1987

30.8.1968 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

2.4.1969 Dok om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv, Om resp se akt,
Vedr15CB

31.8.1972 Dok om vej mv, Vedr 13FB27.10.1980 Lokalplan nr. 308, Vedr
15CB21.11.1984 Dok om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv
27.10.1980 Lokalplan nr. 308, Vedr 15CB

21.11.1984 Dok om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Vejle Maegleren

v/ Ejendomsmezegler Tobias Meng ApS
Lysholt Allé 10, 7100 Vejle Vej le Maeg leren

TUf. 60225714 L Cvr. 36966211

mail@vejlemaegleren.dk

Adresse: Engen 1, 7182 Bredsten Sagsnr.: 290000117
Kgbspris: 695.000 Boligydelse/md.: 2.385

Dato: 23.9.2024

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 10.400,00 Forbrug: 8,87 MWh fiernvarme
Udgiften er beregnet i &r: 2024
Andelsboligens primeere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

Saelgers varmeforbrug i 2023 udgjorde kr. kr. 7.514.-

@vrige udgifter vedr. andelsboligens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, andre forbrugsafhaengige forhold, eftersyn af
forsyningsanlaeg samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken salgsopstillingens
forbrugsafhaengige udgifter eller boligydelsen.

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgﬁr i ejerudgiften er baseret p%: seelgers aktuelle forsikring  hos Alm. Brand
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: @ Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rorskade: @ Ja O Nej

Forbehold: Se police

Ejerpantebreve i andelsboligen:
Ejerpantebrev kr. 850.000,00

Andre forhold af veesentlig betydning:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen
omradeklassificeretsomlettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger
over et defineretmindstekriterium, men under kriterierne for kortlaegning som
forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via
forskuds-/ arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er seelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning i 2024.
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Vejle Maegleren

v/ Ejendomsmezegler Tobias Meng ApS
Lysholt Allé 10, 7100 Vejle Vej le Maeg leren

TUf. 60225714 L Cvr. 36966211

mail@vejlemaegleren.dk

Adresse: Engen 1, 7182 Bredsten Sagsnr.: 290000117 Dato: 23.9.2024

Kgbspris: 695.000 Boligydelse/md.: 2.385

Beregning af andelsboligens maksimalpris og kgbspris: Boligydelse: Kontantbehov ved kgb:

Andel i foreningens formue Kr. 744.715,00 | Boligafgift 28.620,00 Kabspris/udbetaling 695.000,00
Forbedringer og seerligt tilpasset inventar Kr.

Fradrag/tillaeg vedr. vedligeholdelsesstand Kr. Boligydelse i alt pr. ar Kr. 28.620,00

Fradrag for mangler Kr. Boligydelse i alt pr. md. Kr. 2.385 Lalt Kr. 695.000,00
Maksimalpris, jf. andelsboliglovens § 5 Kr. 744.715,00 Kgber geres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov
Evt. nedslag i maksimalprisen Kr. -49.715,00 ved kgb ikke er indeholdt udgifter til:

Overdragelsessum ekskl. Igsgre (kgbspris) Kr. 695.000,00

Andet lgsgre, der kan kgbes separat, jf. side 2. Kr.

Samlet overdragelsessum inkl. Igsgre Kr. 695.000,00

Teknisk pris:

Den tekniske pris er sammensat af kgbsprisen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens gaeld fratrukket foreningens omsaetningsaktiver i henhold til Nggleoplysningsskema for
andelsboligforeningen pkt. K2. Kgber ggres opmaerksom pa, at denne opggrelse ikke ngdvendigvis tager hgjde for alle forhold i foreningen, f.eks. om grundlaget for opggrelsen af foreningens
formue er ajourfert, om foreningen har anvendt finansielle instrumenter (herunder renteswaps) f.eks. til afdaekning af kurs- eller renterisiko, afdragsfrie 1&n o.lign.. Opggrelsen vil derfor oftest ikke
veere fuldstaendig retvisende. For naermere oplysninger om foreningens gkonomi henvises til N@gleoplysningsskema for andelsboligforeningen. Kgber opfordres til at sgge egen radgiver herom.

Kgbspris: Kr. 695.000,00
Forholdsmaessig andel af foreningens samlede geeld

+omsaetningsaktiver: Kr. 37.211,94
Teknisk pris Kr. 732.211,94

Version 2.9 A/SO/ COPYRIGHT DE - Ejendomsmaegleren er medlem af Ejendomsmaeglernes Landsorganisation Side 4



Vejle Maegleren

v/ Ejendomsmezegler Tobias Meng ApS
Lysholt Allé 10, 7100 Vejle Vej le Maeg leren

TUf. 60225714 L Cvr. 36966211

mail@vejlemaegleren.dk

Adresse: Engen 1, 7182 Bredsten Sagsnr.: 290000117 Dato: 23.9.2024
Kgbspris: 695.000 Boligydelse/md.: 2.385

Oplysninger om andelsboligforeningen:

Venteliste:

Fremleje: Der ma kun fremlejes midlertidigt, dette ma kun ske pa baggrund af sygdom, institutionsrejse, studieophold, ferieophold, militeertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende. Se vedteegter.
Husdyr: Som udgangspunkt nej.

Faste oplysninger:

Maksimal beldning: Har andelsboligforeningen vedtaget regler om maksimal bel&ning af andelsboligen ®1a0 Nej Der henvises til andelsboligforeningens vedtaegter.




Oplysninger om andelsboligforeningens [an i ejendommen:
Langiver Lanetype Restgeeld Udligb Afdragsfrihed Personlig hzeftelse Vilkdr mv.

Real KreditDanmark Kontantlan 649.939,00 -- Nej Ej oplyst

@vrige oplysninger om foreningens lan/gkonomi:

Kgber ggres opmaerksom p&, at ovenstdende oplysninger stammer fra andelsboligforeningens seneste regnskab/Nggleoplysningsskema (evt. suppleret med oplysninger fra foreningen), hvorfor der
kan vaere foretaget andringer heri efterfglgende, f.eks. kan foreningen have optaget yderligere I1&n eller der kan vaere afdraget yderligere p& de eksisterende 18n.
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